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Dziatlania

Przekazanie nieruchomosci.

Sporzadzenie protokotu zdawczo-odbiorczego
mpodatek od nieruchomosci - 14 dni od zakupu

Optaty czynszowe.

Wspdlnota mieszkaniowa/ Spétdzielnia

Zawarcie umow pradu, gazu,
WYWOzZU Smieci itp.

kMeldunek (opcjonalnie)

kUbezpieczenie nieruchomosci (opcjonalnie)
Wykreslenie hipoteki poprzedniego
witasciciela (jesli byta)
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Przekazanie nieruchomosci.
Sporzadzenie protokotu zdawczo-odbiorczego

e To formalny etap transakcji, ktory odbywa sie po podpisaniu
aktu notarialnego sprzedazy i uregulowaniu ptatnosci.

e Sporzadzenie protokotu zdawczo-odbiorczego: Przy przekazaniu
nieruchomosci strony sporzadzajg pisemny protokdt
zdawczo-odbiorczy, ktory zawiera: Stan licznikéw (woda, prad,
gaz, ciepto) oraz Wykaz przekazanych kluczy (do drzwi, bram,
piwnicy itp.).

e Dodatkowo Sprzedajacy przekazuje kupujacemu inne
dokumenty zwigzane z nieruchomosciya, ktére posiada, takie jak
gwarancje na sprzet, instrukcje obstugi, dokumenty wspdlnoty
mieszkaniowej itp.

e Szablon protokotu zdawczo-odbiorczego mozesz pobrac na
naszej stronie pod tytutem “Protokot zdawczo-odbiorczy”
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Podatek od nieruchomosci - 14 dni od zakupu

e Podatek od nieruchomosci w Polsce to lokalny podatek ptacony
przez wiascicieli, uzytkownikow wieczystych i posiadaczy
nieruchomosci. Obejmuje grunty, budynki i budowle, a jego
wysokosc¢ zalezy od powierzchni (grunty i budynki) lub wartosci
(budowle) oraz od stawek ustalanych przez gminy w ramach
limitow okreslonych przez panstwo. Podatek ptacony jest w
czterech ratach rocznie. Wiekszos¢ witascicieli ptaci raz na rok z
nadptata , zeby nie martwic sie o to co kwartat. Podatek od
nieruchomosci za mieszkanie zalezy od jego powierzchni
uzytkowej oraz stawki ustalonej przez gmine. W 2024 roku
maksymalna stawka wynosita 1,15 zt za 1 m? powierzchni
uzytkowej. Dla przyktadu, dla mieszkania o powierzchni 50 m?2
podatek moze wynosi¢ maksymalnie 57,50 zt rocznie, jesli gmina
ustali najwyzszag mozliwg stawke. Konkretna kwota zalezy jednak
od uchwalty lokalnej rady gminy.

e Mozna z aktem notarialnym nabycia udac sie osobiscie do: COP
na ul. Kotlarskiej 41 lub COM | na ul. Bogustawskiego 8 we
Wroctawiu. Urzednik wypetni wniosek | podatek przyjdzie poczta

e Albo mozna tez to zrobi¢ to samemu online podpisujac sie
profilem zaufanym:
https:/bip.um.wroc.pl/sprawa-do-zalatwienia/8849/podatek-od-

nieruchomosci-zlozenie-informacji-in-1-osoby-fizyczne
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Optaty czynszowe.
Wspdlnota mieszkaniowa/ Spétdzielnia

e Nalezy zgtosic¢ do zarzadcy budynku ze jesteS nowym
wiascicielem mieszkania, zeby otrzymywac miesieczne optaty

CzZynszowe.

e Nalezy wystac mailowo protokét zdawczo-odbiorczy z zatgcznika
i skan/zdjecie aktu notarialnego lub udac sie osobiscie do biura

zarzadcy.
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Zawarcie umow pradu, gazu,
WYWOzU Smieci itp.

e Prad igaz standardowo nie sg wliczone w optaty czynszowe i
dostawcy mediow wystawiajg osobne faktury, dlatego nalezy
zawrzec z nimi nowe UuMmowy.

Najbardziej rozpowszechniony dostawca pradu we Wroctawiu to
Tauron, a gazu - PGNIC.

e Z protokotem zdawczo-odbiorczym i aktem notarialnym nalezy
udac sie do biura dostawcy medidow zeby dokonczy¢ przepisanie
licznikdw. Licznik Tauronu czesto szybciej i prosciej bedzie
przekazac online.

e W przypadku mieszkan czesto gazu nie bedzie, dlatego nie
bedzie koniecznosci zawarcia umowy gazu.

e W przypadku domow czesto bedzie koniecznos¢ zawarcia
rowniez umaow z firmami wywozu smieci, dostawy wody,
oprdznienia szamba, obstugi fotowoltaiki.

e Adres biura Tauron: plac Dominikanski 3, 50-159 Wroctaw
Adres biura PGNIG: plac Strzelecki 25, 50-224 Wroctaw
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Meldunek (opcjonalnie)

e Meldunek nie jest obligatoryjnym dziataniem po zakupie, raczej
opcjonalnym. Zeby sie zameldowac trzeba z Aktem Notarialnym
udac sie do Gminy (We Wroctawiu Urzad Miasta — Centrum
Obstugi Mieszkanca) pod jeden z adresdw:.

e pl. Nowy Targ 1-8, 50-141 Wroctaw
e ul. Legnicka 58, 54-206 Wroctaw

e ul. G. Zapolskiej 4, 50-032 Wroctaw
e al. M. Kromera 44, 51-163 Wroctaw
e ul. Hubska 8-16, 50-502 Wroctaw
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Ubezpieczenie nieruchomosci (opcjonalnie)

e Ubezpieczenie mieszkania po zakupie to wazny krok, ktory
zabezpiecza majatek wiasciciela przed réoznymi ryzykami,
takimi jak pozar, zalanie, kradziez czy inne zdarzenia losowe.
Polisa ubezpieczeniowa moze obejmowac zaréwno mury, jak i
wyposazenie mieszkania, w zaleznosci od wybranego zakresu
ochrony.

e W przypadku mieszkan kupionych na kredyt, banki zazwyczaj
wymagaja ubezpieczenia nieruchomosci od zdarzen losowych,
a cesja polisy stanowi dodatkowe zabezpieczenie kredytu.

e \Wybierajac ubezpieczenie, warto zwrdoci€ uwage na zakres
ochrony, wytgczenia odpowiedzialnosci oraz wysokosc sumy
ubezpieczenia, ktdra powinna odpowiadac wartosci mieszkania
I jego wyposazenia. Regularne odnawianie polisy zapewnia
ciggtosc ochrony i minimalizuje ryzyko ponoszenia kosztow
napraw czy strat z wiasnej kieszeni.
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Wykreslenie hipoteki poprzedniego
witasciciela (jesli byta)

e Jesli na nieruchomosci byta hipoteka, ktdra przy zakupie zostata
sptacona, to wniosek o jej wykreslenie sktada kupujacy — czyli
nowy wiasciciel nieruchomosci. Kupujacy musi uzyskac od
banku sprzedajgcego oswiadczenie o zgodzie na wykreslenie
hipoteki, ktore potwierdza catkowitg sptate dtugu.
Standardowo banki wystawiaja takie zaswiadczenie do

e 14 dni od przeniesienia wtasnosci. Koszt wykreslenia hipoteki
wynosi 100 zt. Po pozytywnej decyzji sgdu hipoteka zostaje
usunieta z ksiegi wieczyste).

e Kupujacy, sktadajgc wniosek do Sadu Rejonowego (Wydziat
Ksigg Wieczystych), musi dotgczyc:
e wspomniane oswiadczenie banku,
e wypetniony formularz wniosku KW-WPIS.
e kopia wniosku wraz z kopig zaswiadczenia z banku (pkt. [ i 11).
e dowodd uiszczenia optaty sadowe.
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