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kRozliczenia ewentualnych nadptat

Podatek od sprzedazy nieruchomosci przed

uptywem 5 lat od nabycia (opcjonalne)
mWykreélenie hipoteki (jesli byta)
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Przekazanie nieruchomosci.
Sporzadzenie protokotu zdawczo-odbiorczego

e To formalny etap transakcji, ktéry odbywa sie po
podpisaniu aktu notarialnego sprzedazy i uregulowaniu
ptatnosci.

e Sporzadzenie protokotu zdawczo-odbiorczego: Przy
przekazaniu nieruchomosci strony sporzadzajg pisemny
protokot zdawczo-odbiorczy, ktory zawiera: Stan licznikow
(woda, prad, gaz, ciepto) oraz Wykaz przekazanych kluczy
(do drzwi, bram, piwnicy itp.).

e Dodatkowo Sprzedajacy przekazuje kupujacemu inne
dokumenty zwigzane z nieruchomoscia, ktore posiada,
takie jak gwarancje na sprzet, instrukcje obstugi,
dokumenty wspolnoty mieszkaniowej itp.

e Szablon protokotu zdawczo-odbiorczego mozesz pobrac
na naszej stronie pod tytutem ,Protokot
zdawczo-odbiorczy”
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Rozliczenia ewentualnych nadptat

e Rozliczenia ewentualnych nadptat po sprzedazy
nieruchomosci dotyczg gtdwnie sytuacji, gdy sprzedajacy
wczesnie] dokonywat przedptat za optaty administracyjne
(woda i ogrzewanie).

Dlatego nalezy skontaktowac sie z administratorem
budynku, aby uzgodnic rozliczenie nadptat, np. za
optacone z gory zaliczki na media czy fundusz
remontowy.

e Nalezy przestac protokdt zdawczo — odbiorczy wraz z nr
konta bankowego w celu rozliczenia nadptat.
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Podatek od sprzedazy nieruchomosci przed
uptywem 5 lat od nabycia (opcjonalne)

e Jesli sprzedaz nastepuje przed uptywem 5 lat od zakupu,
moze byc¢ konieczne optacenie podatku dochodowego w
wysokosci 19% od réznicy miedzy ceng zakupu a ceng
sprzedazy.

e Natomiast przy sprzedazy nieruchomosci, nabytej w
spadku lub darowiznie, przed uptywem 5 lat od momentu
nabycia, obowigzuje podatek dochodowy w wysokosci
19% od dochodu ze sprzedazy, tj. od catosci ceny
sprzedazy.

e Istnieja jednak ulgi, np. przeznaczenie srodkdw na wtasne
cele mieszkaniowe, gdy w ciggu 3 lat od zakupu kupuje
sie mieszkanie/dom na wtasne cele mieszkaniowe, to
podatek sie nie ptaci pod warunkiem, ze catos¢ uzyskanej
kwoty zostanie przeznaczona na zakup kolejnej
nieruchomosci.

e Zeby rozliczy¢ podatek, nalezy wypetni¢ PIT 39. PIT jest
rozliczany w przysztym roku, dlatego sktadac go trzeba w
okresie miedzy 15 lutym — 30 kwietnia. Polecamy wpisac
to w kalendarz!
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Wykreslenie hipoteki (jesli byta)

e Jesli na nieruchomosci byta hipoteka, ktdra przy zakupie
zostata sptacona, to wniosek o jej wykreslenie skiada
kupujacy — czyli nowy witasciciel nieruchomosci.
Natomiast zeby mdc to zrobic¢ Kupujacy musi uzyskac od
Sprzedajacego oswiadczenie o zgodzie na wykreslenie
hipoteki, ktére potwierdza catkowita sptate dtugu.
Standardowo banki wystawiajg takie zaswiadczenie do 14
dni od przeniesienia wtasnosci. Dlatego po sprzedazy
nalezy sie zgtosi¢ do banku o wystawienie | wystanie
takiego oswiadczenia.
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